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EPF

NORMANDIE

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

DELEGATION DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DELIBERATION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 10 MARS 2023

DECISION DE PREEMPTION

COMMUNE BONNEVILLE-LA-LOUVET (14130)
- Adresse Pl_ace dq.Commercq Neudit « Le Bourg »
Cadastre Section AA numéro 119 pour 38ca

Le Directeur général dél’Etab]Issément Public Foncier de Normandie,
Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'urbanisme;

Vu le code de j_dstice administrative,

Vu le décret n°2018-777 du 7 septembre 2018 modifiant le décret n°68-376 du 26 avril 1968 portant création
de I'Etablissement public foncler de Normandle,

Vu le plan local d’urbanisme Intercommunal de la Communauté de Communes Terre d’Auge approuvé le 5
mars 2020

Vu le. programme pluriannuel d’intervention de FEPF NOR_MANDIE,

.Vﬁ fa déltbération du Cons'eil Communaﬁialre de la Communauté de Communes Terre'd'Auﬁe en date du 5
mars 2020 qul a Instauré et précisé le pérlmétre du droit de préemptlon urbain sur les zones urbaines et 3
-urbaniser de la commune de BONNEVILLE- LA-LOUVET

Vu la déllbémtlon du Conseil Communautaire de la Communauié_t_ie Communes Terre d’Auge en date du 14
avril 2022_qul délégue a son Président la faculté de déléguer Vexercice du droit de préemption a l'occasion de
Faliénation d’un bien, selon les disposiions prévues ?u premier alinéa de l'article L 213-3 du -code de
l'urbanisme, .

Vu la déclaration d’lnuntlon d’alléner établie par Maitre Pierre LEMEE: notalre et mandataire, en appllcatlon
des articles L. 213-2 et R. 213-5 du code de Purbanisme, recue le 24 mai 2023 en mairie de BONNEVILLE- LA-
LOUVET, Informant Monsleur le Maire de Fintention des Consorts FOUILLEUL de céder leur bien cadastré-
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sectlon AA numéro 119 pour 38ca, situé & BONNEV!LLE—LA-'LOUVET, Place du Commefce, lieudit « Le Bourg »,
au prix de SOIXANTE MILLE euros (60.000,00€}, en valeur llbre d'occupation,

VU la déclsion du Président de la Communauté de Communes TERRE DAUGE en date du 11 julllet 2023 qui
délégue l'exercice du drolt de préemption urbaln & FEPF NORMANDIE pour le bien objet de la déclaration
d’intention d’aliéner susvisée,

Vu la d,éllbératlori n° 5 du Consell d'administration de 'EPF NORMANDIE du 10 mars 2023 relative aux
délégations accordées par le Conseil d’administration au Directeur Général,

Vu la décislon du Directeur Général de 'EPF NORMANDIE ‘en date du _7jui||et 2023 qui emporte acceptation
de !a délégation du droit de préemption urbain copsehtle par la Communauté de Communes Terre d'Auge,

Vu I'arrété ministériel du 18 décembre 2020 portant renouvellement du mandat de Monsleur Gllles GAL dans
les fonctions de Directeur Général de 'EPF NORMANDIE,

CONSIDERANT QUE :

L'EPF NORMANDIE, en application du décret constltutif précité, est habilité & procéder & toutes acquisitions

fonciéres et toutes opérations Immobiliéres et fonciéres de nature A faciliter 'aménagement au sens de Farticle

L. 300-1 du cdde de I‘urbanlsme, notamment en vue de faciliter la requalification de friches Industrielles ou de -
zones d'actlvité économlque, la création de logements dont Iogements sociaux, la-revitallsation des centres-

bourgs, la lutte contre I'étalement urbain et la préservation des espaces naturels et agricoles,

Consldérant que la parcelle bitle cadastrée section AA n°119 fait partie du pérlmétre du drolt de préemption
urbain institué par délibération du Consell Communautaire de la Communauté de Communes Terre d'’Auge en
date du 5 mars 2020.

Que ce bien originairement était un commerce, avant sa-transformation en habitation, bénéficlant d’un
, empl'acement privilégié sur la place centre de Bonneville-le Louvet, secteur de chalandise.

Que le projet de la ville est de dynamiser et de déve‘lopper Factivité commergante du centre-bourg, en y.
‘complétant l'offre de locaux commerciaux, pour accuelllir des vendeurs de produits locaux..

Considérant que l'acquisition de cette parcelle est Indispensable 4 la mise en ceuvre de cette opération
d’aménagement ayant notamment pour but la consolidation du tissus commergant, en le complétant Cette
acquisition permettra la redynamlsatlon du centre-bourg et favorisera une synergle renforgant Foffre
commerciale existante, en proposant un espace de chalandise favorisant la consommation locale et couvrant
plus complétement les besecins de la populatlon locale.

Considérant que la réalisation de ces objectlfs permettant la mise en ceuvre d’un projet urbain, d’organiser la
mutation et I'accuell des activités économigues sur le territoire de la commune.de Bonneville la Louvet,
présente un intérét général au sens de l'article L. 210-1 du code de I’urbanlsme,
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Considérant que Pdcquisition .des biens visés par la déclaration d’lqtehtlon d'aliéner est. stratégique et
nécessaire pour la réalisation des objectifs assignés, '

DECIDE .

Article 1:

D'exercer le droit de préemption urbain sur le bien sis A BONNEVILLE-LA-LOUVET; Place du Commerce lieudit
« Le Bourg », cadastré section AA numéro 119 poﬁr 38 ca et proposer son acquisition au prix de SOIXANTE
MILLE EUROS (so._ooo,'ooc), en valeur libre d’occupation hors frals de rédaction d’acte a la charge de I'EPF
NORMANDIE.

Article 2 :

A compter de la Slgnl_flcatlon de cette décision et suite & cet accord sur le prix conforme A celul mentlonné
dans la DIA, la vente de ces biens est définitive au profit de "EPF NORMANDIE.

Collltformément.é Farticle L.-213-14 du code de I'urbanisme, le prix d'acquisition sera payé ou, en cas d'obstacle
au palement, consigné dans les quatre mols suivant la signification de cette décision.

Le transfert de propriété In}ervlendra ala pli:s tardive des dates auxquelleé seront intervenus le palement et
I'acte authentique.:

Article 3 :
La présente décision est notifiée & Monsieur le Préfet de la Région Normandie.

Article 4:
La présente décision sera notifiée a:
- Maitre Pierre LEMEE — 42 Rue Hamelin (14130) PONT L'EVEQUE, en tant que notaire et mandataire de la
vente,
- Monsléui' Cyrll FOUILLEUL ~ 4 Le Mesnll {27210) FORT-MOVILLE, en tant que vendeur, _
- ‘Mada'me Delphine FOUILLEUL, épouse FLORENTIN - 73 Rue Max Pol Fouchet {27210) BEUZEVILLE, en tant
que vendeur, , '
- Monsieur Quentin FOUILLEUL =1 route de Pont Audemer, Appartement 2 Ies Tulllerls (27260)
CORMEILLES, en tant que vendeur, ‘
- Monsieur Maxime FOUHLEUL — 1 route de Pont Audemer, Appartement 2 les Tuilleris {27260)
CORMEILLES, en tant que vendeur, o
- Monsieur Nathan DESCELIERS — 453 rue des Franches Terres (27210) BEUZEVILLE, en tant qu’acquéreur
évincé.

Copie pour information et :amchage sera adressée & Monsieur le Président de la Communauté de Communes -
Terre d’Auge
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Article 5 ;
La présente décislon sera publiée sur le site internet de 'EPF NORMANDIE.

Vole de recours : La présente décision peut faire Fobjet d’'un recours contentieux dans le délai de deux mols & compter
desa notlfication et, pour les tiets, dans un délal de deux mols & compter de sa pubﬂcﬁt_lon, devant le Tribunal odministratif
compétent, , '

Elle peut également, dans le méme délai de deux mois, falre Vobjet d'un recours gracieux auprés de I'EPF NORMANDIE.
En cas de refet du recours gracieux par FEPF NORMANDIE, Ig présente décision de préemption péu_t faire Fobjet d’un
recours contentieux dans un délai de deux mals suivant la natiﬁcaﬂoh de rejet devant le Tribunal administratif compétent.
L'absence de réponse de I'EPF NORMANDIE dans un délai de deux mols suivant la réception du recours gracleux équivout
dunrefet durecours. » . . . '

Article R. 421-1 du code de Justice administrative

- i 17 juill
18 Jug 2023 Fait a ROUEN le, 17 juillet 2023

Le Directeur Général,’

G:Y/qé CAL
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